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Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Bostadsrittsforeningen The Tube registrerades hos Bolagsverket den 9 april 2014 i syfte att uppléta
bostadsrittslagenheter pd fastigheten Sundbyberg Provroret 2 1 Sundbyberg kommun. Féreningen &r ett
s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har samtliga ldgenheter tilltrdtts. Slutavrakningsdatum for entreprenaden bestimdes till den
31 december 2018.

Flerarsoversikt 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Nettoomsattning 1942119 499 474 - -

Rorelsemarginal: -5,8% -34,4% - -

Kassalikviditet: 97,1% 61,9% 32,6% -

Soliditet: 78,4% 73,6% 1,6% -

Definition av nyckeltal,

rorelsemarginal: rorelseresultat/nettoomséttning

kassalikviditet omsittningstillgdngar exkl lager/kortfristiga skulder

soliditet justerat eget kapital/balansomslutning

Forindring eget kapital Insatskapital vid Inbetalda insatser Summa
arets ingdng Arets resultat under aret  eget kapital

Total avtalade insatser 135 590 000 - - 135590 000

Fordran avtalade ej inbetalda insatser -9 781 000 - 9 781 000 0

Arets resultat - - - -303 131

Belopp vid arets utging 135286 870
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Forslag till resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat
Totalt

disponeras for:
avsittning till yttre fond

overforing till balanserat resultat
Totalt

Vad betriffar foretagets resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
-303 131 0
-303 131 0
31401 0
-334 532 0
-303 131 0
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Huvudintikter
Upplupna intékter
Rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar byggnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintikter och liknande intikter

Nedskrivning av finansiella anldggningstillgéngar
Resultat efter finansiella poster

Avets resultat

Tilldggs-
upplysningar

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
1942119 499 474
-1 083 17 509
1941 036 516 983
-1 003 478 -363 129
-641 888 -325 658
-408 938 -
-113 268 -171 804
98 414 183 824
-288 276 -12 020
-303 131 0
-303 131 0
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BALANSRAKNING
Tilldggs-

upplysningar 2019-06-30 2018-06-30
Tillgingar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 5 167 637 562 59 116 600
Byggnad under uppforande 6 - 104 093 724
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 7 - 32296
Summa anliiggningstillgangar 167 637 562 163 242 620
Omsiittningstillgangar
Fordringar
Kundfordringar 12 202 90172
Ovriga fordringar 1 095 745 2935 769
Fordran avseende kostnadstickningsgaranti - 1137 286
Upplupna intékter och férutbetalda kostnader 62 723 -
Kassa och bank 3 716 855 3514936
Summa omsittningstillgdngar 4 887 525 7 678 163

Summa tillgdngar 172525087 170920 783
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Totalt avtalade insatser

Fordran avtalade ¢j inbetalda insatser
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tillaggs-
upplysningar

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2019-06-30 2018-06-30
135 590 000 135 590 000
- -9 781 000

-303 131 0
135 286 869 125 809 000
32 205 900 32 700 027
32205900 32700 027
190 796 5083 439

143 660 211 140

172 800 -
4260 242 6 942 349
264 820 174 828
5032318 12 411 756
172 525 087 170 920 783
33 200 000 33 200 000
33200 000 33200000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med arsredovisningslagen samt de som anges i
BFNAR 2012:1.

Avskrivningar
Avskrivning sker genom komponentavskrivning dver varje komponents berdknade nyttjandeperiod.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resulatrdkningen.

Komponenter % av anskaffningsvirde byggnad  Avskrivningar ar
Stammar 10,00% 50

El 2,00% 40

Fasad 4,00% 40

Fonster 3,00% 40

Tak 4,00% 40

Ventilation 2,00% 20

Inom BR lidgenhet (kok, badrum 50,00% 0

Ovrigt stomme 25,00% 200

Summa 100,00%

*Bostadrdttshavarnas ansvar for bibehdllande skick

Avsittning SSM 195 310 kr.
Enligt den ekonomiska planen ska foreningens balansrikning i huvudsak ha foljande utseende vid
tillfillet for bostadsrittshavarnas tilltrdde enligt garantiutfistelse frdn SSM Bygg & Fastighets AB

Fastighet 168 046 500
Kassa 50 000
Summa tillgangar 168 096 500
Medlemsinsatser 135590 000
Lan kreditinstitut 32 506 500

Summa eget kapital och skulder 168 096 500
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Tidpunkten for avstimning av medlemmarnas tilltrdde har faststallts till 2018 12 31 enligt 9§ punkt 41
entreprenadavtalet mellan Brf The Tube och SSM Bygg & Fastigheter AB, org nr 556529-3650. Enligt
9§ punkt 12 i entreprenadavtalet framgér dven foljande avseende ansvarsforhallande mellan Brf The
Tube och SSM Bygg & Fastigheter AB:

*Intékter och kostnader m.m. for tiden intill avrékningsdagen”

Entreprendren erhaller Bestallarens samtliga intdkter fram till avrdkningsdagen. Entreprendren svarar
under motsvarande tid for Bestillarens samtliga kostnader som &r angivna i detta kontrakt (inklusive
réntekostnader). Upplupna rinteinkomster pd handpenning, insats och upplatelseavgifter tillfaller
Entreprentren vid avrakningsdagen.

Belopp motsvarande avsittning for fastighetsunderhall enligt ekonomisk plan, for tiden frén
entreprenadens godkinnande till avrikningsdagen, ska tillgodoriknas Bestdllaren.

Entreprendrens och Bestillarens ersdttningar enligt ovan ska gé i avrékning pé avrakningsdagen varvid
slutreglering ska ske mellan parterna.”

Summan av samtliga intakter minus kostnader fram till och med avrikningsdagen 2018 12 31 uppgér till

195 306 kr. Detta belopp hanteras som en skuld till entreprendren SSM Bygg & Fastigheter AB.

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

1. Intiikter 2019-06-30 2018-06-30
Ménadsavgifter 1733 656 462 929
Hyresintikter garage 101 073 9443
Aviserad el 87 561 4797
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 16 696 22299
Upplupna intakter -1 083 17 509
Ovriga intdkter 3132 6

Totalt 1941 036 516 983
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2. Driftskostnader

Fastighetsforvaltning
Snordjning
Kostnader poolbil
Garage

Elkostnader
Fjérrvirme

Vatten och avlopp
Sophimtning
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader
Totalt

3. Forvaltnings- och externa kostnader

Etableringskostnad Telia

Forsékring

Ekonomisk forvaltning

Revisionskostnader

Konsultkostnader

Advokatkostnader

Kostnader for dverlatelser och pantsattningar
Ovriga forvaltnings- och externa kostander
Resultat som tillfaller byggherren*

Totalt

* Se sid 7, avsittning SSM

4. Rinteintikter och liknande intikter

Intikter drojsmalsrintor sena tilltriden
Totalt

2019-06-30 2018-06-30
214 440 50 595
91615 -

150 235 -

17 073 45230

120 373 25 950
127 764 -
148 379 27 293
122 938 66 689

- 143 660

10 662 3712
1003 478 363 129
2019-06-30 2018-06-30
- 261 250

5820 22903

101 861 44 212
35000 20 531

121 392 96 125

41 966 62 189
5935 16 818

134 604 1250
195310 -199 620
641 888 325 658
2019-06-30 2018-06-30
98 414 183 824

98 414 183 824



Brf The Tube
Org.nr. 769627-9483

Arsredovisning 2018-01-01 -- 2019-06-30

10(12)

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

5. Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Avgér garantidtagande entreprenor
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffnignsvirde

Ingéende avskrivning enligt plan
Arets avskrivningar
Utgiende avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfirt viirde pa byggnader och mark
Varav bokfort virde som dr mark
Taxeringsvirde

Byggnader

Mark
Summa

2019-06-30 2018-06-30
59 116 600 59116 600
-120 100 -
109 050 000 -
168 046 500 59 116 600
-408 938 -
-408 938 0
167 637 562 59 116 600
58 996 500 59116 600
47 000 000 21170 000
18 400 000 14 436 000
65 400 000 35606 000

Foreningen forvirvade den 27 juni 2016 aktierna i bolaget Boro Vist 1 AB, 55 6944-1438, samt tecknade

entreprenadsavtal med SSM Bygg & Fastigheter AB angdende uppforande av byggnader.

Fastighetsforvirvet skedde genom att foreningen forvirvade 100 % av aktierna i Boro Vst 1 AB for

37 253 642 kronor. Fastigheten saldes dérefter till foreningen for skalleméssigt varde, 20 687 174
kronor. Enligt RedU 9 kan forsiljningen av fastigheten ses som en dterbetalning av investeringen i
aktierna. Skillnaden mellan fastighetens verkliga virde och kdpeskillingen ér att jimstilla med utdelning
frén dotterbolaget. Posten aktier i dotterbolag har minskats med vervérdet pa fastigheten och den
mottagna utdelningen har redovisats till verkligt virde innebarande att posten Mark har okat med

motsvarande belopp.

Det skattemdssiga restvirdet uppgér till 37 253 642 kr lagre &n det bokforda vérdet. Foreningen har i och
med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D&
foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.
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6. Byggnad under uppforande

Ingéende anskaffningar

Arets anskaffningar

Omklassificerat som byggnad

Utgdende bokfort viivde byggnad under uppforande

7. Andelar i koncernforetag

Boro Vist 1 AB, 556944-1438, Site i Stockholm
Kapitalandel

Rostandel

Ingdende anskaffningsvérde

Anskaffat under aret

Aktiverade rantor

Aktiedgartillskott

Nedskrivning

Avyttat under aret

Bokfort virde

Eget kapital i dotterbolaget
Varav drets resultat dotterbolag

8. Skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv SBAB

Fastighetslén SBAB langfristig del
Fastighetsldn SBAB kortfristig del

Summa

Langivare Riinta
SBAB 1,04%
SBAB 1,20%
SBAB 1,78%

Summa

2019-06-30 2018-06-30

104 093 724 24 040 484

7 682 976 80 053 240

-111 776 700 -

0 104 093 724

2019-06-30 2018-06-30

- 100%

- 100%

32296 44 316

= -12 020

-32 296 -

0 32296

- 32296

= -1 250

2019-06-30 2018-06-30

- 32700 027

32205 900 B

172 800 -

32378 700 32700 027
Bindningstid Belopp
2019-09-12 10 792 900
2020-04-06 10 792 900
2023-04-06 10 792 900
32378700
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9. Ovriga kortfristiga skulder 2019-06-30 2018-06-30
SSM Bygg & Fastighets AB 4210242 948 900
SSM Hold E AB - 4778 642
Moms* - 1 164 806
Ovriga kortfristiga skulder 50 000 50 000
Summa 4 260 242 6942 348

*Foreningen yrkade pé avdrag med totalt 3 295 002 kr i investeringsmoms for uppforande av garage.
Skatteverket har endast medgett avdrag med 1 761 520 kr. En forutsattning for aterbetalning av momsen
4r att garagen kommer att hyras ut med utgdende moms. Om anvindningen av garagen inom 10 ér skulle
sndras pA si sitt att garage upplats till medlemmarna utan moms sé infaller en jimkningsskyldighet som
innebir att foreningen kan bli 4terbetalningsskyldig for viss del av denna moms. Dérfor dr det viktigt att
kontinuerligt under de nirmaste 10 dren fortsétta att hyra ut garageplatserna med moms.

10. Forutbetalda intikter och upplupna kostnader 2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda intdkter 157939 166 270
Upplupna kostnader 106 881 8 558
Summa 264 820 174 828
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Min revisionsberatelse har limnats den 7 Jr - G

Ole Deurell

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf The Tube
Org.nr. 769627-9483

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf The Tube for
rakenskapsaret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
&rsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och pod revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fSrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s #r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra
négot av detta, -

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och

att 1imna en revisionsber#ttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet 4r en hg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel,

utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
indamalsenliga fUr att utgra en grund f¥r mina uttalanden. Risken

for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter #r hijgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
4sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effeltiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelset eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gtra att en frening inte l4ngre kan fortsitta
verksamheten.

+ utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
h#ndelserna p ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

B Parameter



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf The Tube for
rikenskapsaret 2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag hat inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
fSrsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker sttller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av freningens angel#genheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation #r utformad sé ait bokfbringen,
medelsfrvaltningen och fSreningens ekonomiska angel4genheter i
ovrigt kontrolleras pé eit betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
inagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ers#ttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat skt handlat 1 strid med bostadsréttslagen,
tilidmpliga delar av lagen om ckonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av stikerhet bed6ma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgéirder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga fr verksamheten och
dir avsteg och dvertriddelser skulle ha s#rskild betydelse fir
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra forhéllanden som &r
relevanta fSr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fSr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den %/ december 2019

Ole Deurell »
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